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ILS Stadtregionen

▪ 33 Stadt-Umland-Regionen

mit erreichbarkeitsbasierter

Abgrenzung

▪ Datenerfassung auf Ebene

von (Verbands-) Gemeinden

▪ Gebietsstandbereinigte

Zeitreihen ab 2000 zu 

Themen der Raum- und

Stadtentwicklung
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Beispiel: Stadtregion Dortmund

Definition der ILS Stadtregionen:

• Kernstadt mit mindestens 200.000 EW

und 100.000 SV-Beschäftigten

• Definition des Einzugsbereichs einer 

Kernstadt basierend auf der Pkw-

Erreichbarkeit (Dortmund: 40 Min.)

• Räumliche Überlagerungen 

benachbarter Regionen sind möglich
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Metropole Ruhr: „Wachstum, aber …“

▪ Ruhrgebiet findet Anschluss an andere Stadtregionen

▪ Ökonomie ist dynamischer als Demografie

▪ Intraregionale Konzentration der Bevölkerungs- und 

Beschäftigungsentwicklung („Reurbanisierung“)

▪ Entkopplung der Wohnungsmärkte von regionalen 

Entwicklungstrends der Ökonomie und Demografie

▪ Überdurchschnittlicher Zuwachs der Einpendlerzahlen
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Mittlere jährliche Veränderung

der Beschäftigung 2017-2019

(Stadtregionen) Datengrundlage: 

Statistische Ämter 

„Dynamische Entwicklung

der Arbeitsmärkte …‟
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Mittlere jährliche Veränderung

der Bevölkerungszahl 2017-2019

(Stadtregionen)
Datengrundlage: 

Statistische Ämter 

„… findet keine Entsprechung

in demografischen Entwicklungen‟
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Datengrundlage: 

Statistische Ämter 

Mittlere jährliche Baufertigstellungen

je 1.000 EW 2017-2019

(Stadtregionen)

„… und Entwicklungen

der Wohnungsmärkte!‟



24 .11 .21 STADTREGIONALE WOHNUNGSMARKTENTWICKLUNG

Anmerkung:

Umland ohne

Kernstädte

Datengrundlage: Statistische Ämter 

„Beschäftigungsboom ist

vor allem ein Boom der 

Kernstädte‟
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Anmerkung:

Umland ohne

Kernstädte

Mittlere jährliche Veränderung

der Bevölkerungszahl 2017-2019

(Kernstadt und Umland)

Datengrundlage: Statistische Ämter 

„Moderate Reurbanisierung

auch in der Demografie‟
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Anmerkung: Umland ohne Kernstädte

Datengrundlage: Statistische Ämter 

Mittlere jährliche Baufertigstellungen

je 1.000 EW 2017-2019

(Stadtregionen)
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Mittlere Angebotsmieten

in allen Beständen (€/m²) im Jahr

2012       und 2018

(Kernstädte)

Datengrundlage: empirica Preisdatenbank

„Angebotsmieten in Kernstädten

bewegen sich noch im moderaten 

Bereich‟
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Mittlere Angebotsmieten

in allen Beständen (€/m²) im Jahr

2012       und 2018

(Umland, ohne Kernstädte)

Datengrundlage: empirica Preisdatenbank

„Geringes Kernstadt-Umland

Gefälle der Angebotsmieten‟
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Mittlere Angebotsmieten

im Neubau (€/m²) im Jahr

2012       und 2018

(Kernstädte)

Datengrundlage: empirica Preisdatenbank



24 .11 .21 STADTREGIONALE WOHNUNGSMARKTENTWICKLUNG

Anteile von Kernstadt       und 

Umland       an der gesamten 

Wohnungsbautätigkeit 

2012-2019

Anmerkung:

Umland ohne

Kernstädte

Datengrundlage: Statistische Ämter

„Bauen am falschen Ort?

Anteile der Kernstädte am

Wohnungsbaugeschehen 

sind unterdurchschnittlich‟



Fazit

▪ Wohnungsbautätigkeit verbleibt auf geringem Niveau

▪ Demografische und ökonomische Reurbanisierung spiegelt 

sich im Wohnungsbaugeschehen nur bedingt ab

▪ Henne oder Ei? Wenig Neubau, weil Region nicht attraktiv 

oder wenig Zuzug, weil zu wenig attraktive Wohnangebote?

▪ Verdichteter Neubau an attraktiven Standorten und Anreize 

für Revitalisierung der Bestände („Modernisierungsoffensive“)

▪ Regionalisierung der Wohnungsmärkte stärken
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Herzlichen Dank für 

Ihre Aufmerksamkeit!

https://ils-stadtregionen.de/
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